I'ravni

’1{0 D,
o ‘a
>
)
<
> £
= 2
Q) =~
=)
[<)
6
XY
O Nanebevzeti
Panny Marie
%\4
\ >
& < )
ex® V Pafk(,ma@ o\cL“ouc
Bi— S &
Gruh‘.bva o
vila °3)
»
%
%
L 4
%
- T ~
‘/_‘ —— L ~ N
~ X N \
~ \
o e\

UZEMNI STUDIE US X01 LUTIN - POHORSOV
ROZVOJOVA PLOCHA X01, k. G. LUTIN

leden 2026

Pofizovatel: Obecni Ufad v Luting, Skolni 203, 783 49 Lutin splfiujici
kvalifikaéni poZzadavky pro vykon Uzemné planovaci ¢innosti
(dale jen "pofizovatel"), pfislusny podle § 46 odst. 1 zakona ¢.
283/2021 Sh., stavebni zakon, ve znéni pozdéjsich predpist

Zhotovitel: KOIS ARCH s.r.o., Balbinova 11, #7900
Vypracovala: Ing. arch. Pavla KoiSova CKA 03189

Digitalné podepsal Ing.
arch. Pavla KoiSova
Datum: 2026.03.26
13:00:22 +01'00'



TEXTOVA CAST
OBSAH
RESENI
CiLE

UCEL

Ve W o

GRAFICKA CAST

01. SITUACE SIRSICH VZTAHU

02. SITUACE MAJETKOPRAVNICH VZTAHU

03. SITUACE HLAVNI PROSTOROVE REGULACE

0L. SITUACE PARCELACE

05. SITUACE IDEOVEHO NAVRHU ZASTAVENI

06. SITUACE KONCEPCE TECHNICKE INFRASTRUKTURY
07. ULICNi PROFILY

_ A A A A

STANOVENI PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANiI DANE UZEMNIM PLANEM LUTIN

4000
1000

1000

1000

1000

1000

200



OBSAH

IDENTIFIKACN UDAJE

Nazev akce: Gzemni studie ,X01 LUTIN - POHORSOV"
Misto stavby: k.G. Lutin, okr. Olomouc
Objednatel: Obec Lutin, Skolni 203, 783 49 lutin

Divody pro pofizeni studie

Uzemni studie dané lokality bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzem.
Resené (zemi je platnym Uzemnim planem Lutin vymezeno plochou X01 US a je podminéno zpracovanim Uzemni studie pro zpFesnéni podminek rozhodovani v daném (zemi. Lhita poFizeni Gzemni studie, jeji
schvaleni porizovatelem a vlozeni dat do evidence Gzemné planovaci ¢innosti je 4 roky od vydani Uzemniho planu Lutin, nebo do jednoho roku od zadosti prvniho investora ve vymezeném Gzemi.

Plocha X01 se sklada z nasledujicich rozvojovych ploch a stabilizované plochy:
Z01a - plochy smisené obytné venkovské (SV)

Z01b - plochy smisené obytné venkovské (SV)

Z01c - plochy verejnych prostranstvi - verejna zelen (ZV).

Stabilizovana plocha (SV)

Dotcené Gzemi se nachazi na severozapadnim okraji obce Lutin, pri ulici Pohorsov. Ze severni casti lokality je Gzemi omezeno vodnim ftokem Destné.
Pro danou lokalitu je Fesena moznost budouci vystavby ve stabilizované plose, moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a stanoveni regulacnich podminek pro vystavbu.

Vyrez z Koordinacniho vykresu UP Lutin Vyrez z ortofotomapy
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STANOVENT PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI DANE UZEMNIM PLANEM LUTIN

2.1 PODMiNKY

e vymezeni verejnych prostranstvi;

e stanoveni prostorovych pravidel, rozsah a zplsob usporadani zastavby;
e obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou;

e zohlednéni stavajici technické infrastruktury, pripadné navrh prelozek;
e etapizace;

e propojeni se stavajici zastavbou, pési vazby, prostupnost Gzemi apod,;
e pohledové oddéleni nové vystavby od volné krajiny zelent;

Z01a - plochy smiSené obytné venkovské (SV)

e bude reseno napojeni na odpovidajici verejné prostranstvi a na verejnou dopravni a technickou infrastruktury;

e zastavba je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby;
e zastavba v casti plochy lezici v zaplavovém Gzemi Q100 musi byt umisténa nad hladinou Q100

e struktura zastavby: Fadova okapova otevrena

Z01c - plochy verejnych prostranstvi - vefejna zelen (ZV)

e Plochy verejnych prostranstvi tvorené souvislou zeleni, které neslouzi k dopravni obsluze Gzemf;

e park pro navazujici rozvojové plochy bydlent;

e bude reseno napojeni na odpovidajici verejné prostranstvi;

e respektovat manipulacni pasmo 6 m od brehové cary pro spravu vodniho toku;

e plocha je zasazena aktivni zonou zaplavového Gzemi a zaplavovym Gzemim Q100, park musi byt navrzen s ohledem na zvladani povodnovych rizik.
koridor pro umisténi protipovodnového valu

Z01b - plochy smiSené obytné venkovské (SV)

e bude reseno napojeni na odpovidajici verejné prostranstvi a na verejnou dopravni a technickou infrastruktury;

e zistavba je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby;
e struktura zastavby: Fadova okapova uzavrFena nebo otevrend

Pro vSechny etapy soutasné plati:

InZenyrské sité (vodovod, kanalizace, plynovod, el. vedeni VN) v zastavitelnych plochach budou navrzeny v ramci navrhovanych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Vystavba v
zastavitelnych plochach je podminéna napojenim na inZenyrské sité.

Hospodareni s dest'ovou vodou (HDV) u zastavitelnych ploch bude Feseno dle platné legislativy Dest'ové vody budou uvadény v maximalni mife do vsaku, kumulovany na pozemku pro dalSi vyuziti (zalivka, zdroj
uzitkové vody), vsak je mozny pouze na zakladé souhlasného vyjadreni hydrogeologa, v lokalitach s ekologickou zatézi neni mozné vsakovat vibec.

Zastavitelnost

Max. zastavitelnost: 40 %, u naroZnich pozemkl: 70 % Stanovuje se jako maximalni pfipustnd v procentech. V plochéch, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni (zemni studie, bude maximalni zastavitelnost
pozemk( upFesnéna touto dokumentaci.

Zastavitelnost je pomér souctu zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku.

Vyskova hladina

Max. vysSkova hladina: 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Stanovuje se jako maximalni pripustna, v metrech nebo v poctu nadzemnich podlazi a eventualniho podkrovi.

V plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni Gzemni studie, bude maximalni vyskova hladina zastavby upresnéna touto dokumentaci.

Struktura zastavby radova okapova (uzaviena a otevrena)



Nejcennéjsi struktura zastavby dochovana v obci, tvori plvodni Casti sidla a prispiva k obrazu obce. Tuto strukturu je potieba chranit a respektovat.

NavrZena zastavba bude tvorena domy se sedlovymi stFechami, které jsou do uliéniho prostoru orientovany stfesnim okapem. Typické pudorysy domd jsou obdélnik, tvar ,L", pFip. tvar ,U".
Varianta uzavrena: domy vyplnuji celou Sirku parcely, domy na sousednich parcelach k sobé priléhaji Stitem a vytvari souvislou radu.

Varianta ofevrena: domy nevypliuji celou Sirku parcely, zastavbu tvori volné stojici domy nebo dvojdomy.

RESENI

3.1 PODMINKY

e vymezeni verejnych prostranstvi;

Zastavba je regulovana formou stavebnich a ulitnich €ar, stanovenim minimalni $ifky veFejného prostranstvi v ulitnim koridoru, stanovenim maximalniho rozsahu ploch pro umisténi objektd a dal$imi prvky
regulace.

Pro obsluhu a hospodarné vyuziti FeSeného Gzemi se navrhuji verejna prostranstvi, v sifkach umoznujicich optimalni umisténi a rozvoj verejné infrastruktury. Podél verejnych prostranstvi jsou navrzeny nové
pozemky staveb (stavebni pozemky) pro rodinné domy. Nové pozemky staveb jsou podle stavajici hodnotné a prevazujici urbanistické struktury zastavby sidla navrhovany zpravidla tak, aby byly rozvijeny
hodnoty stavajici zastavby, jak pozaduje stavebni zakon i Gzemni plan.

e stanoveni prostorovych pravidel, rozsah a zpdsob usporFadani zastavby;

Ulicni cara
- hranice stavebniho pozemku a vefejného prostranstvi, tvoFend zpravidla uliénim oplocenim, pfipadné ulitcnim prucelim staveb oddéluje vefejnou €ast, kde jsou umistény komunikace a inZenyrské sité

Ulicni_prostor
- Struktura zastavby je ulicni, otevrena. Zastavba je requlovana formou stavebnich a ulicnich car, stanovenim minimalni Sifky verejného prostranstvi v ulicnim koridoru, stanovenim maximalniho rozsahu

ploch pro umisténi objekti a dal$imi prvky regulace (viz. legenda hlavniho vykresu).
- uliént profil je navrZzen v riznych $ifkach od 10,5m - 18m

Stavebni ¢ara

- linie urujici polohu zastavby vici vefejnému prostranstvi (ulicn
ani predstupovat - s vyjimkou arkyfu, balkond apod.).

- stavebni €ara je i hranici oploceni do ulitniho prostoru. Oploceni do ulice bude maximalné do vysky 1,6 m od terénu, transparentni s prihledy, tzn. neumist'ovat plné oploceni. Ostatni oploceni pozemku
je mozno dratenym oplocenim do max. vysky 1,8 m.

- volna plocha mezi stavebni Carou a rozhranim stavebniho pozemku s vefejnym prostranstvim je uréena pro neoplocené predzahradky. Neoplocené predzahradky jsou jako soucast pozemku stavby urceny
pro optické rozsireni verejného prostranstvi, vysadbu, eventualné pripojky k sitim technické infrastruktury, sjezdy z komunikaci, pro odstavovani vozidel apod. Ulicni oploceni tak bude umisténo v lici ulicni
fasady (prevazné ve stavebni care).

.
|

Care). Ve stavebni afe musi byt umisténa prevaZujici ¢ast priceli stavby na pozemku (tj. nesmi ustupovat smérem do hloubky pozemku,

Zastavitelné plochy :
- plochy urcujici maximalni rozsah (hloubku) zastavby; zastavba nemusi dosahovat az k této linii, nesmi ji vSak prekrocit.

Zastavitelnost stavebnich parcel
Max. zastavitelnost dle UP je 40 %, u naroznich pozemk(: 70 % Stanovuje se jako maximalni pFipustna v procentech. V (zemni studii navrhujeme zastavitelnost 40% u vSech pozemkd.
Zastavitelnost je pomér souctu zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku.

Zatravnéni stavebnich parcel
Bude minimalné 40 %




Objemem a styl zastavby

Domy budou mit max. 2 nadzemni podlazi s podkrovim

Domy budou Fadové, samostatné stojici domy a dvojdomy. GardZe budou pFistavény nebo vestavény ve stavbach (napf. i jako prljezdné). Umisténi garaZe musi umoZnit bezpetny vyjezd vozidla a také jeho
odstaveni na vjezdu pred garazi tak, aby toto nezasahovalo do verejnych komunikaci.

Studie neresi varianty. Pro (Gzemi je navrzena zastavba rodinnymi domy na soukromych pozemcich a dale je uvazovano pouze s verejnym prostorem s komunikaci, zeleni a parkovanim.

Uzemni studie navrhuje parcelaci pozemkd v rozmezi daném UP.

U nové navrhované zastavby jsou ulicni a stavebni cary zavazné definovany. Odstupové vzdalenosti od hranic parcel, a mezi jednotlivymi domy, budou reseny v souladu s ustanovenimi platné vyhlasky o
pozadavcich na vystavbu.

V (zemni studii je ideové navrzeni parcelace, které lze v pFipadé potfeby zménit. V takovém pripadé bude minimalni $ifka jednotlivych pozemkl pro zastavbu dvojdomy 12 m a pro samostatné RD 16 m.

Struktura zastavby fadova okapova (uzaviend a ofeviend)

Nejcenngj$i struktura zastavby dochovand v obci, tvofi plvodni €asti sidla a pfispiva k obrazu obce. Tuto strukturu je potieba chranit a respektovat. Zastavba bude tvoFena domy se sedlovymi stfechami, které
jsou do uliéniho prostoru orientovany stresnim okapem. Typické pudorysy domi jsou obdélnik, tvar ,L", pFip. tvar ,U"

Varianta uzavrena: domy vyplnuji celou Sirku parcely, domy na sousednich parcelach k sobé priléhaji Stitem a vytvari souvislou radu.

Varianta oftevrena: domy nevypliuji celou Sirku parcely, zastavbu tvori volné stojici domy nebo dvojdomy.

VySkova hladina
Max. vySkova hladina se stanovuje na 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Doplikové stavby

Rekreacni stavby, kryta posezeni, kryta stani pro auta, zahradni domky apod. lze umistit i na hranici se sousednim pozemkem dle platné vyhlasky, o pozadavcich na vystavbu.
Tyto stavby mohou byt umistény za stavebni carou hlavniho rodinného domu smérem do zahrady.

Tyto stavby mdZou byt umistény i mimo stavebni hranici.

e obsluha Gzemi dopravni a technickou infrastrukturou;
Uzemi je napojitelné na stavajici DTl z jizni hranice v jihozapadnim rohu. Toto propojeni doporutujeme v budoucnosti propojit severovychodni komunikaci nad feSenou plochou.
e zohledneéni stévajici technické infrastruktury, pripadné navrh prelozek;
Uzemf neni zatiZeno v podstatné miFe technickou infrastrukturou. Limitem je stavajici vedeni nadzemniho vedeni VVN 22 kV s ochrannym pasmem, které je respektovano v US vietné ochranného pasma.
e etapizace;
- viz samostatna kapitola bod 3.2
e propojeni se stavajici zastavbou, pési vazby, prostupnost Gzemi apod,;
Uzemf je bezproblémové napojitelné na pé$i koridory obci, vEetné cyklotrasy smér Lubénice a Slatinice.
e pohledové oddéleni nové vystavby od volné krajiny zeleni; bude zajiSténo v severni casti Gzemi.V této plose neni navrhnuta Zadna zastavba. Plocha je vymezend pro verejny prostor s funkci verejné zeleneé.
Po prehodnoceni hranice aktivni zény zaplavového (zemi zde budou provedeny parkové {pravy viéetné umisténi hernich prvkd pFipadné workoutového hristé.



3.2 ETAPIZACE

Uzemni studie je rozdélena na tFi etapy. Pofadi realizace jednotlivjch etap neni urfeno. Jednotlivé etapy mohou byt realizovany postupné nebo soutasné, dle aktualni situace. Stabilizovana plocha (SV) nenf
predmétem reseni Gzemni studie. V této casti je dana pouze stavebni cara urcujici hranici zastavby.

Schéma etapizace:

A : -

Limity vyuziti daného Gzemi:

e nadzemnim vedenim VVN 22 kV s ochrannym pasmem

- (zemni studie respektuje ochranné pasmo vedeni. Pro tuto ochranu je vymezeno verejné prostranstvi, bez zastavby, parkovani a vysadby vzrostlé zeleneé.

e sloupovou trafostanici,

- (zemni studie respektuje ochranné pasmo stavajici trafostanice. Pro tuto ochranu je vymezeno verejné prostranstvi, bez zastavby, parkovani a vysadby vzrostlé zelene.

e elektronickym komunikacnim vedenim RR Paprsek

e (1zemim s prokazanymi archeologickymi nalezy

e zaplavové Gzemi Q100 a zaplavové Gzemi aktivni zona

- (zemni studie respektuje zaplavové Gzemi. V této plose neni navrhnuta zZadna zastavba. Plocha je vymezend pro verejny prostor s funkci verejné zelené. Po prehodnoceni hranice aktivni zdny zaplavového
Gzemi zde budou provedeny parkové (pravy vietné umisténi hernich prvki pfipadné workoutového hiisté. Je zde vymezena plocha pro vybudovani protipovodfiového valu.

l. ETAPA

Ly .
|

. Etapa je vymezena jizni casti rozvojové plochy Z01b - plochy smisené obytné venkovské (SV)

Podminkou realizace |. etapy je vybudovani vyznaceného verejného prostranstvi dle schématu etapizace, to znamena komunikace a sité technické infrastruktury, vcetné napojeni na prilehlé verejné prostranstvi
a na verejnou dopravni a technickou infrastruktury;

e verejné prostranstvi je navrzeno v Sifce cca 10,5m a 16 m



e soucasti verejného prostranstvi jsou i neoplocené predzahradky RD (¢ast verejného prostranstvi na soukromych parcelach)

e zastavba je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby

e stavajici parcelace pozemkl v jizni Casti dané plochy je respektovana, v severni a vychodni casti plochy je nové navrzena parcelace (déleni pozemku)
e struktura zastavby: Fadova okapova otevrena

Il. ETAPA

l. Etapa je vymezena severni ¢asti rozvojové plochy Z01b - plochy smisené obytné venkovské (SV)

Podminkou realizace Il. etapy je vybudovani vyznaceného verejného prostranstvi dle schématu etapizace, to znamena komunikace a sité technické infrastruktury, vcetné napojeni na prilehlé verejné prostranstvi
a na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu;

e verejné prostranstvi je navrzeno v sirce 10,5 - 18 m

e v severni casti Il. Etapy je navrZeno verejné prostranstvi v Sifce 3 m. jedna se o pési propojeni, kterym je zajiSténa prostupnost Gzemim.
e soucasti verejného prostranstvi jsou i neoplocené predzahradky RD (¢ast verejného prostranstvi na soukromych parcelach)

e zistavba je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitd hluku v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby;

e zastavba |. etapy je navrzena mimo zaplavové Gzemi Q100.

e v ramci této etapy je navrzena nova parcelace pozemku.

e struktura zastavby: Fadova okapova uzavrena nebo ofevrena

lll. ETAPA

l. Etapa je vymezena rozvojovou plochou Z01a - plochy smisené obytné venkovské (SV) a Z01c - plochy vefejnych prostranstvi - verejnd zelen (ZV)

Podminkou realizace lll. etapy je vybudovani vyznaceného verejného prostranstvi dle schématu efapizace, to znamend komunikace a sité technické infrastruktury, vcetné napojeni na prilehlé verejné prostranstvi
a na verejnou dopravni a technickou infrastrukturu;

e verejné prostranstvi je navrzeno v Sifce 12,3 m
soucasti verejného prostranstvi jsou neoplocené predzahradky RD (verejné prostranstvi na soukromych parcelach)

zéstavba je podminéna prokazanim splnéni hygienickych limitG hluku v ramci fizeni o umisténi nebo povoleni stavby;

v rémci této etapy je navrZena nova parcelace pozemkd.

struktura zastavby: radovd okapova uzavrend nebo otevrena

plocha Z01c a severni ¢ast plochy Z01a leZi v zaplavovém Gzemi Q100. V této Casti neni navrZena 74dnd zastavba. Plocha Z01c zGstava s funkci vefejné zelené. Po pFehodnoceni hranice aktivni zény zaplavového
Gzemi zde budou provedeny parkové Upravy vfetné umisténi hernich prvkl pripadné workoutového hristé.

e Plochy verejného prostranstvi - verejné zelené tvorené souvislou zeleni neslouzi k dopravni obsluze Gzemi
Pro vSechny etapy soucasné plati:

InZenyrské sité (vodovod, kanalizace, el. vedeni, VO) v zastavitelnych plochach budou navrzeny v ramci navrhovanych ploch verejnych prostranstvi a ploch dopravni infrastruktury. Vystavba v zastavitelnych
plochach je podminéna napojenim na inzenyrské sité jednotlivych etap.

Vodovodni fad bude zaokruhovan do ulice Na Zabrani.

Ve vychodni casti reSeného Gzemi na plose verejnych prostranstvi je umisténa sloupova trafostanice.

Hospodareni s dest'ovou vodou (HDV) u zastavitelnych ploch bude rFeseno dle platné legislativy Dest'ové vody budou uvadény v maximalni mire do vsaku, kumulovany na pozemku pro dalsi vyuziti (zélivka, zdroj
uzitkové vody), vsak je moZny pouze na zakladé souhlasného vyjadieni hydrogeologa, v lokalitach s ekologickou zatézi neni moZné vsakovat vibec. V pripadé nemozZnosti vsakovani bude Fizeny havarijni pFipad
akumulacnich nadrzi napojen na jednotnou kanalizaci.



CiLE

Cilem Uzemni studie bylo provéfit moZznosti vyuZiti daného Gzemi v k. G. Lutin, z hlediska naplnéni cild a Gkold Gzemniho planovani a stanovila nejvyhodnéj§i podminky vyuZiti tohoto Gzemi.

Uzemni studie je Gzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v Gzemi. Navrzend zastavba je umisténa pouze orientacné. Pro budouci vystavbu je smérodatné rozdéleni Gzemi do etap a vymezeni zastavitelné
plochy, stavebni a ulicni cary.

Zasadnim cilem bylo predevsim dosahnout efektivniho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce.

OCEL

Utelem Uzemni studie bylo navrhnout moznost budouciho vyuZiti daného Gzemi, moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vEetné stanoveni regulatnich podminek pro v{stavbu.

Studie neresi varianty. Pro Gzemi je navrzena moznost zastavby rodinnymi domy na soukromych pozemcich a dale je uvazovano pouze s navrhem verejného prostoru s komunikaci, zeleni a parkovanim.

V Olomouci 1/2026 Ing. arch. Pavla KoiSova
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