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Dlvody pro pofizeni studie

Uzemni studie dané lokality bude slouZit jako podklad pro rozhodovani v Gzemi. PoFizeni Gzemniho planu je podminka platného Uzemniho planu Lutin (dile jen UP). ReSené Gzemi se nachdzi v severnf tasti
obce. Jedna se o pomérné rozsahlou stabilizovanou plochu v centralni ¢asti obce. Studie je zpracovana pro oblast vymezenou ulicemi U Kaplicky, Skolni a Na Zahumeni.

Pro danou lokalitu je FeSena moznost budouci vystavby ve stabilizované ploSe, moznost napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu a stanoveni regulacnich podminek pro vystavbu.
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ReSené Gzemi vymezené ulici U Kaplitky, Skolni a Na Zahumeni je nejstari asti obce s dobfe dochovanou urbanistickou strukturou typickou pro region Hané. | kdyZ jednotlivé domy proSly v minulosti
prestavbami, zlstal charakter hanacké obce zachovéan.

Typickymi znaky jsou:
- ulicni cara je shodnad se stavebni ¢arou - domy nemaji predzahradky (domy jsou umistény primo na hranici s verejnym prostranstvim a efektivné vyuzivaji cely soukromy pozemek);

- stavebni €ara neni pFima, kopiruje tvar ulic, je vSak souvisla, bez odskokl (vyjimka odskoteni stavebni €ary mezi ¢ p. 10 a 11 v ul. U Kaplitky je dana tim, Ze se jednd o ukonceni prostoru névsi);

- hlavni cast domu je umisténa na stavebni care;

- domy na sousednich parcelach k sobé priléhaji $tity a vytvari tak souvislou Fadovou zastavbu; - na hlavni tast domu zpravidla navazuji dal$i kFidla do hloubky parcely, dim tak ma celkovou dispozici ve
tvaru pismene ,L", pripadné ,U";

- hlavni ¢ast domu ma vzdy sedlovou strfechu s okapovou orientaci (okap je rovnobézné s ulicn

.
|

¢arou, Stit je kolmo k uliéni ¢are); -



sedlové strechy jsou témér vzdy zakonceny stitem, valby jsou pouzity zcela vyjimecné, pouze pokud jejich vyuZziti vychazi z podminek konkrétni parcely (poloha domu na narozi), nikdy nejsou pouzity polovalby;
- pro osvéfleni stresniho prostoru se nepouzivaji vikyre, arkyre a obdobné prvky vystupujici ze stresni roviny; - sedlové strechy jsou soumérné, se sklonem cca 40 - 45°;
- domy maji zpravidla dvé nadzemni podlazi.

STANOVENi PODMINEK PROSTOROVEHO USPORADANI DANE UZEMNIM PLANEM LUTIN

Zastavitelnost

Zastavitelnost je pomér souctu zastavénych a zpevnénych ploch k celkové plose pozemku.

Zastavitelnost pro stabilizované Gzemi:

Max. zastavitelnost: 40 %, u naroznich pozemkd: 70 % Stanovuje se jako maximalni pFipustna v procentech.

Regulativ zastavitelnosti pozemku se pri povolovani vystavby v prolukach nebo po demolici nevyhovujici zastavby uplatni primérené zejména s ohledem na zachovani stavajiciho charakteru zastavby.
V plochach, u kterych je stanoven poZadavek na zhotoveni (zemni studie, bude maximalni zastavitelnost pozemki upFesnéna touto dokumentaci.

Vyskova hladina

Max. vysSkova hladina: 2 nadzemni podlazi + podkrovi

Stanovuje se jako maximalni pripustna, v metrech nebo v poctu nadzemnich podlazi a eventualniho podkrovi.

Pokud je vyskova hladina stanovena v metfrech, jednd se o vyskovy rozdil okolniho terénu na strané priléhajici k verejnému prostranstvi (napr. ulici, navsi) a nejvyssiho bodu stavby bez technickych zarizeni
(napr. stozary, antény, kominy, fotovoltaické zarizeni apod.) a vézi sakralnich staveb.

Podkrovi je ohranieny vnitini prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, nalézajici se prevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (tj. stfechou s min. skonem 10%), miZe a nemusi byt ureny k Gfelovému
vyuziti. Do plného podlazi se zapocitava podkrovi v pripadé, kdyz vice jak % uzitné plochy podkrovi m& vysku, pozadovanou pro obytné mistnosti.

Nova zastavba bude respektovat navrZenou vySkovou hladinu z divodu ochrany obrazu obce. U stavajici zastavby bude zohlednéna vyskova hladina okolni zastavby.

V plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni Gzemni studie, bude maximalni vySkova hladina zastavby upresnéna touto dokumentaci.

Struktura zastavby radova okapova (uzaviena a otevrena)

Nejcennéjsi struktura zastavby dochovana v obci, tvori plvodni €asti sidla a pFispiva k obrazu obce. Tuto strukturu je potfeba chranit a respektovat.

Zastavba je tvorena domy se sedlovymi strechami, které jsou do ulicniho prostoru orientovany stresnim okapem.

Regené Gzemi je situovano v okrajové Casti obce Lutina. Je vymezeno tFemi komunikacemi v ulicich U kaplitky, Skolni a Na zahumeni. V Easti Gzemi pFiléhajicimu k ulicim Skolni a U kaplitky vyplyva napojeni na
dopravni infrastrukturu ze stavajici situace. Stavby lze napojit pfimymi sjezdy. Pro pFipojeni staveb na komunikaci Na zahumeni a na kFizovatce s ulici Skolni, kde zastavba je od komunikace oddélena v&t&i
zelenou plochou je navrZena jednosmérnad komunikace (pojezdny chodnik) $iFky & m vedend soub&Zné se stavebni tarou. Pripojena je vjezdem z komunikace v ulici Skolni a vyjezdem na komunikaci v ulici Na
Zahumeni. Z této komunikace pak budou zfizovany sjezdy k jednotlivym domim. Podél nové komunikace bude provedena vysadba vzrostlé zelend. Zabezpefeni odstavnych a parkovacich stani je FeSeno
umisténim & odstavnych stani podél nové obsluzné komunikace. PFi Gsti nové navrhované komunikace budou nové ziizeny tii samostatné sjezdy do ulice Skolni pro nové navrhované rodinné domy.

Pozemky pro uvaZovanou vystavbu budou pFipojeny na technickou infrastrukturu z novych Gsekd inzenyrskych siti vedenych v nové obsluzné komunikaci. V soutasné dobé se na ulici Skolni nachazi vodovod,
kanalizace, plynovod a vedeni optického kabelu. Z téchto siti budou provedeny odbotky a jejich nové (seky povedou v nové navrZené jednosmérné komunikaci podél stavebni €ary pozemku. Mezi sitémi budou
dodrzeny normou pozadované vzajemné odstupy. Rovnéz bude dodrzena pozadovana hloubka ulozeni téchto siti.

Stavajici travnata plocha v okoli kFizovatky ulic Skolni a Na zahumeni a podél ulice Na zahumeni bude koncipovana jako vefejné prostranstvi slouzici k odpotinku a rekreaci. Je vhodné zde umistit solitérni
mista s lavickami. Podél nové navrhované jednosmérné komunikace kopirujici stavebni ¢aru prilehlych pozemkd bude vysazena vzrostla zelen.

RESENI

Zastavitelnost
Max. zastavitelnost: 40 %, u naroznich pozemk(: 70 % Stanovuje se jako maximalni pfipustnad v procentech.
Regulativ zastavitelnosti pozemku se pri povolovani vystavby v prolukach nebo po demolici nevyhovujici zastavby uplatni primérené zejména s ohledem na zachovani stavajiciho charakteru zastavby.

Vyskova hladina

Max. vyskova hladina: 2 nadzemni podlazi + podkrovi
Stanovuje se jako maximalni pripustna, v metrech nebo v poctu nadzemnich podlazi a eventualniho podkrovi.
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Pokud je vyskova hladina stanovena v metfrech, jednd se o vyskovy rozdil okolniho terénu na strané priléhajici k verejnému prostranstvi (naprF. ulici, navsi) a nejvyssiho bodu stavby bez technickych zarizeni
(napr. sftozary, antény, kominy, fotovoltaické zarizeni apod.) a vézi sakralnich staveb.

Podkrovi je ohraniceny vnitFni prostor nad poslednim nadzemnim podlazim, nalézajici se pFevazné v prostoru pod Sikmou stfechou (tj. stifechou s min. skonem 10%), miZe a nemusi byt urfeny k Gfelovému
vyuziti. Do plného podlazi se zapocitava podkrovi v pripadé, kdyz vice jak % uzitné plochy podkrovi m& vysku, pozadovanou pro obytné mistnosti.

Nova zastavba bude respektovat navrZenou vyskovou hladinu z divodu ochrany obrazu obce. U stavajici zastavby bude zohlednéna vyskova hladina okolni zastavby.

V plochach, u kterych je stanoven pozadavek na zhotoveni Gzemni studie, bude maximalni vySkova hladina zastavby upresnéna touto dokumentaci.

Struktura zastavby radova okapova (uzavrena a oteviend)

Nejcennéjsi struktura zastavby dochovana v obci, tvori plvodni €asti sidla a pFispiva k obrazu obce. Tuto strukturu je potfeba chranit a respektovat.
Zastavba je tvorena domy se sedlovymi stFfechami, které jsou do ulicniho prostoru orientovany stresnim okapem.

CILE
Cilem Uzemni studie bylo provéfit moZznosti vyuZiti daného Gzemf v k. U. Lutin, z hlediska naplnénf cild a Gkold Gzemnfho planovani a stanovila nejvyhodn&j&i podminky vyuZiti tohoto Gzemi.

Uzemni studie je Gzemné planovacim podkladem pro rozhodovani v Gzemi.
Zasadnim cilem bylo predevsim dosahnout efektivniho vyuziti plochy k plnéni jeji funkce.

OCEL
Utelem Uzemni studie bylo navrhnout moZnost budouciho vyuZiti daného Gzemi, moZnosti napojeni na dopravni a technickou infrastrukturu vietné stanoveni regulainich podminek pro vystavbu.

Studie neresi varianty. Pro Gzemi je navrzena moznost zastavby rodinnymi domy na soukromych pozemcich a dale je uvazovano pouze s navrhem verejného prostoru s komunikaci, zeleni a parkovanim.

V Olomouci 2/2025 Ing. arch. Pavla Koisova
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